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PENTA

REAL ESTATE

Prazska centrala firmy Julius Meinl
byla postavena v roce 1922 na
pomezi v té dobé se rozrustajici
Libné a Vysocan. Objekt je soucasti
stabilizované méstské blokové
zastavby, tvori severni polovinu
bloku mezi ulicemi Sokolovskou,
Drahobejlovou, U Skladky

a K Moraviné. Pivodné zde byly
vyrobni prostory, sklady a kancelare
firmy Julius Meinl. Prazila se zde
kava, vyrabély marmelady, susenky,
skladovalo vino. Po znarodnéni
slouzil areal ruznym funkcim.

V soucasnosti je objekt ve Spatném
stavebné-technickém stavu, vyuziva
se v podstaté jen jeho prizemi. Cely
areal tak ¢eka na novou funkci, ktera
ho zacleni zpét do Zivota této Casti
mésta.
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Kdo revitalizaci
pripravuje?

Revitalizaci arealu pripravuje
spolecnost Vysocanska ASSET s.r.o.
vlastnéna developerskou spolecnosti
Penta Real Estate s.r.o. Na navrhu
revitalizace pracuje prazské
architektonické studio A.D.N.S.
architekti, jehoz navrh byl vybran
odbornou porotou v mezinarodni
architektonické soutézi, které se
zuéastnilo 139 tymu z celého svéta.

Jan Vodvarka
projektovy manazer

Penta Real Estate s.r.o. se zaméruje
predevsim na oziveni dlouho
zapomenutych mist a brownfieldl

na Uzemi hlavniho mésta Prahy, a to se
zamérenim na kancelarsky a rezidencni
segment. Penta stoji napriklad za
projekty Waltrovka a Nuselsky pivovar,
jejichz spole¢nou ambici je vytvorit

v mistech byvalého brownfieldu novou
moderni rezidencéni ¢tvrt doplnénou

o kvalitni servisni retail a parkové
plochy, véetné urbanistického
propojeni s Sirsim okolim. Mezi dalsi
projekty skupiny Penta Real Estate
s.r.o. patfi prestavba arealu zeleznicni
stanice Masarykovo nadrazi nebo
administrativni centrum Florentinum,
které ziskalo Fadu ocenéni, véetné
nejprestiznéjsi ceny v mezinarodni
soutézi Central & Eastern European
Real Estate Quality Awards.

www.pentarealestate.com

Studio A.D.N.S. architekti vzniklo

v roce 1991 a jiz od pocatku své
existence se zabyvalo navrhy
méstskych dom, konverzi velkych
Uzemnich celkl v Praze, lokalitami

po velkych odstavnych nadrazich,
pristavech a Uzemim u reky

Vltavy. Vedle rfady realizovanych
administrativnich a bytovych doma

v centru Prahy, na Vinohradech,

v HoleSovicich ¢&i Karliné A.D.N.S.
architekti pripravili zakladni
urbanistickou koncepci nové zastavby
Uzemi Rohanského ostrova a jsou
spoluautory vlajkové lodi této lokality,
budovy Danube. Jsou vedoucimi
architekty konverze Ceskych pfistavi
v HoleSovicich a na Smichové. Na
projektu spole¢nosti Penta Real Estate
ve VysocCanech pracuji ¢lenové ateliéru
Petr Dvorak, Martin Némec, Tomas
Hanak a Veronika Stojdlova.

www.adns.cz




Pribeh uzemi

Sidlo spolecnosti Julius Meinl bylo
postaveno v roce 1922 jako soucast
obytné ctvrti, ktera ve 20. stoleti
propojila Vysocany a Liben. Zdejsi bytové
domy mély uspokojit poptavku po bydleni
v rychle se rozristajicich primyslovych
ctvrtich na severovychodé Prahy. Do
nové budovy firma Julius Meinl umistila
kancelare, vyrobu i sklady. Prazila se

zde kava, vyrabély likéry, marmelady,
susenky, ve sklepenich se skladovaly
sudy a lahve vina. Na konci 2. svétové
valky byl objekt vyrazné poskozen pfri
spojeneckych naletech.

Mapa stabilniho katastru 13. a 14. stoleti

zdroj: Geoportal Praha
| ) P Vznik Libné a Vysoc¢an

areal tovarny Julius Meinl Blok dom(l, jeho? soudasti je i byvala

historicke centrum VysoCan centrala firmy Julius Meinl stoji na

historické centrum Libné pomezi Vyso&an a Libné. Osada Libeh

ricka Rokytka vznikla na prelomu 13. a 14. stoleti.

Sokolovska ulice (v té dobé Prvni pisemna zminka o Vysocanech

Kralovska trida) pochazi z roku 1239. Libef a Vyso&any
byly spojeny komunikaci, ktera
prochazela pres Karlin do centra mésta
a byla obklopena poli.




19. stoleti

Industrializace Prahy

V dUsledku industrializace Prahy

v druhé poloviné 19. stoleti doslo

k prudkému narlstu poétu obyvatel
a potfebé nového bydleni. Za tim
ucelem byla mimo jiné jizné od
tehdejsi Kralovskeé tridy, v prostoru
mezi Libni a Vysocany zaloZzena nova
obytna Ctvrt, jejiz soucasti se po roce
1922 stala i centrala Julius Meinl.
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Orientacni plan Kralovského hlavniho
mésta Prahy z roku 1909-1914

s vyznacenou strukturou ulic budouci
Ctvrti mezi Libni a Viysocany

| zdroj: Geoportal Praha
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Plan hlavniho mésta Prahy z roku
1920-1924, na kterém jsou patrné zaklady
dnedni blokové zastavby mezi ulicemi
Sokolovskou a Ceskomoravskou, véetné
prvni ¢asti arealu Julius Meinl

| zdroj: Geoportal Praha
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1922

Vystavba objektu

Za ucelem vystavby centraly Ceské
dcefiné spolecnosti koupila firma
Julius Meinl v roce 1921 pozemek

o ploSe 2 000 sahu (7 212 m?) na
rozhrani Libné a Vysocan pfi tehdejsi
Kralovske tridé. Okamzité byly zahajeny
prace na projektu a zahy i vlastni
vystavba. Autorem navrhu sidla
firmy byl Rudolf Hildebrand. Objekt
postavila stavebni firma Dr. Ing. Karel
Skorkovsky. O rok pozdéji jiz stala

na rohu dnesnich ulic Sokolovské

a U Skladky prvni ¢ast sidla firmy

s kancelaremi, skladem a prazirnou
kavy, pozdéji i vyrobou likérd.

1927-1934

Dostavba arealu

Objekt byl postupné dostavovan.

V letech 1927 a 1928 byla plvodni
stavba prodlouzena podél Sokolovské
ulice. Umistény zde byly prazirna kavy,
vyroba Caje a balirna. Jako posledni
byla v roce 1934 podél ulice K Moraviné
dostavena moderni tovarna na susenky
a marmelady. Ve sklepich budovy se
skladovalo vino. Tovarna byla vybavena
modernimi stroji a technologiemi.
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Balirna ¢aje v tovarné Julius Meinl v Libni,
1936 | zdroj: Muzeum cennych papird,
nadac¢ni fond, Praha

Pytlovani Cerstvé uprazene kavy

v tovarné Julius Meinl v Libni, 1928-30

| zdroj: Muzeum cennych papird, nadacéni
fond, Praha

Pasova vyroba susenek v tovarné Julius
Meinl v Praze, 1935 | zdroj: Muzeum
cennych papirt, nada¢ni fond, Praha

Objekt centraly Julius Me
| zdroj: SupremexpP

DvUr centrély Julius Mein
| zdroj: SupremexP
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Letecky snimek Prahy z roku 1945,

inl pred valkou

¢, o

| pred valkou

bombardovanim poskozena stfedova

¢ast budovy | zdroj: IPR P

raha

1945

Poskozeni arealu pii bombardovani
Objekt byl 25. brezna 1945 pfi
spojeneckych naletech na prdmyslové
Casti Prahy vyrazné poskozen.

Stredni trakt budovy s prazirnou kavy
a balirnou byl zcela zni¢en. Tovarna
na keksy a téstoviny byla poskozena
jen lehce a bylo ji mozné snadno
opravit a znovu zahdjit vyrobu. Vyroba
marmelad zUstala zcela neporusena,
stejné jako vyroba likér( a kupodivu

i vinné sklepy.

Po valce

Povalecna rekonstrukce objektu
Obnova budov tovarny probihala
postupné. Po valce byly stavby novych
objektl zakazany, i na opravy se
nahlizelo velmi prisné. Tovarna Meinl
véak byla dllezitd pro zasobovani
obyvatel, a proto na jeji rekonstrukci
byla udélena vyjimka. Opravy objektu
probihaly az do konce zari 1947, kdy
zbyvalo jen dokoncit fasady a vnitfni
vybaveni obnovenych prostorg.

Znarodnéni

Osud arealu po znarodnéni

K historii objektu po znarodnéni
nejsou k dispozici souhrnné informace.
Dlouhodobé byl objekt sidlem Potravin
Praha. Ze stiznosti z roku 1967 lze
soudit, ze objekt nebyl v dobrém stavu
a slouzil prevazné jako skladovaci
prostor. Od devadesatych let slouzil
objekt rGznym funkcim, napf. jako
archiv Méstského soudu v Praze nebo
centrum hyperbarické mediciny. Dnes
se vyuziva uz jen mala C¢ast objektu.



Soucasny stav
uzemi

Areal Sokolovska 284 je soucasti
stabilizované méstské struktury.
Mezi hlavni hodnoty feseného tuzemi
patii velmi dobra dostupnost centra
mésta hromadnou dopravou, obéanska
vybavenost navazujici méstské

ctvrti a dostupnost zelenych ploch
vazanych na Rokytku. Areal je vSak
dnes opustény a nepfispiva k oziveni
této casti mésta ani k humanizaci
Sokolovské ulice, ktera je vyznamnou
dopravni tepnou. Navazujici verejna
prostranstvi nejsou pfrilis kvalitni,
slouzi predevsim k rychlému
prochazeni a parkovani vozidel.
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Analyza $irSich vztah

BN budovy

méstska zelen
izolacni zelen
tramvajova trat
zelezniéni trat

@  zastavka tramvaje
zastavka autobusu
stanice metra
zeleznicni stanice

5min

10 min

15 min

I Sokolovska 284 — areal byvale

Il Uzemi s dochovanou strukturou

Vyznamné cile a ob¢anska vybavenost

000 0000C

péesi vzdalenost do 5 minut
pési vzdalenost do 10 minut
pési vzdalenost do 15 minut

centraly Julius Meinl

méstske blokove zastavby

/4 ficka Rokytka a okolni pfirodni

plochy

zelena propojeni Uzemi s Rokytkou

Galerie Harfa a O, arena
stanice metra Ceskomoravska
Poliklinika Vysocany
zelezni¢ni stanice

zakladni a materska skola
Na Balabence

materska skola Kovarska
kulturni stfedisko Gong
sportovni areal
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o Hodnoty Gizemi

Hlavni hodnoty, které budou v navrhu
zachovany, vyuzity a dale rozvijeny.

1. Objekt Sokolovska 284 je souclasti
kvalitné zalozené blokové zastavby
kolem ulic Sokolovské, Drahobejlovy
a Ocelarské, ktera tvori jeden

z nejhodnotnéjsich zakladl obytného
mésta v Uzemi.

2. Objekt byvalé centraly Julius

Meinl ma nesporné architektonicko-
-urbanistické kvality. Hodnotné je
méritko a ¢lenéni fasady do ulice
Sokolovské, ktera podtrhuje méstsky
charakter navazujici blokové struktury.

3. Predevsim ulice Sokolovska

a U Skladky jsou vyznamnymi pésimi
propojenimi dalezitych cild v uzemi
(Galeriev Harfa a O, areny, stanice
metra Ceskomoravska a Vysocanské
nemocnice) s potencialem vytvoreni
aktivniho parteru.

4. Lokalita je pfimo napojena na
méstskou verejnou dopravu (metro,
tramvajové linky, v dochazkové
vzdalenosti jsou zelezni¢ni stanice
Praha-Liben a Praha-Vysocany), coz
poskytuje vyborné spojeni s centrem
Prahy a okolim.

5. Nedaleka Rokytka a na ni vazana
rozsahla prirodni Uzemi s pésimi
cestami i celoméstsky vyznamnou
cyklotrasou nabizi prostor pro aktivni
traveni volného Casu, odpocinek

a relaxaci.

6. V okoli, v dochazkové vzdalenosti,
je dostupna zakladni obcanska
vybavenost - Skola, Skolka, lékafi,
obchody a sluzby.

7. Lokalita je pfimo napojena na
funkéni a dostatecné kapacitni
technickou infrastrukturu —
komunikace a inzenyrské sité.

0 Problémy uzemi

Problémy, které budou
v navrhu reseny.

1. Aredl Julius Meinl je dnes v podstaté
opustény a nepfispiva ke kvalité

a oziveni ¢tvrti vazané na Sokolovskou
ulici.

2. Objekt postupné chatra a vyrazné se
zhorsuje jeho stavebné-technicky stav.

3. Ulice Sokolovska, Drahobejlova,

U Skladky a K Moraving, stejné jako
dalsi ulice v Uzemi mezi ulicemi
Sokolovskou a Ocelafskou slouzi
predevsim k rychlému pohybu
Uzemim a parkovani vozidel. Verejna
prostranstvi v tomto Uzemi postradaji
pobytové kvality.

4. Blok dom{ vymezeny témito
ulicemi neni smérem do ulice

U Skladky dostavén, vychodni strana
ulice U Skladky je v Casti priléhajici
k Sokolovské ulici prostorové
vymezena pouze nevzhlednou zdi

a branou vymezujici dvar areélu.

5. DvOr arealu nema, s ohledem na
svou pavodni funkci, Zzadné pobytové
kvality a je z velké Casti zpevnén

a vyuzivan pouze pro parkovani vozidel.

6. Drobné obchody a sluzby

v parteru domd v Uzemi mezi
ulicemi Sokolovskou a Ocelarskou
jsou vétsinou spise nizsi kvality

a neodpovidaji vyznamu této Ctvrti.
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Zapojeni
verejnosti
do pripravy
projektu

Mistni obyvatelé jsou nejlepsimi znalci
uzemi, které kazdodenné uzivaji. Cilem
revitalizace je, aby tizemi slouzilo

a poskytovalo kvalitni prostiedi pro
spokojeny zZivot nejenom novych, ale

i souéasnych obyvatel a navstévniku
uzemi. Proto nas v prubéhu pfipravy
zajimalo, jak hodnoti Uzemi mistni
obyvatelé a jaky maji nazor na navrh
revitalizace arealu.
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Prubéh projektu
a zapojeni verejnosti

2020 2021 27. listopad 2021
Mezinarodni architektonicka Prace na navrhu stavby 1. sousedské setkani
soutéz Investor s architekty pracuje na Hodnoceni sou¢asného stavu
Novy majitel arealu spole¢nost navrhu stavby, ve kterém budou Uuzemi a potreb jeho obyvatel
Vysocanska ASSET s.r.o. zohlednény potreby investora, ale a predstaveni zakladnich
uspofadala mezinarodni i pozadavky hlavniho mésta Prahy, principl zaméru.
architektonickou soutéz na méstské ¢asti, dotéenych organt

budouci podobu arealu. Zucastnilo a fady dalSich aktér(. Zasadnim

se ji 139 ateliérd z celého svéta. podkladem pro dokonceni navrhu

Nezavislou odbornou porotou byl stavby budou také podnéty od

vybran navrh spolecnosti A.D.N.S. obyvatel a uzivatell navazujiciho

architekti. Uzemi.

2022 bFezen 2022 1. bfezen 2022 listopad 2021 - leden 2022

Dokonéeni dokumentace Veiejna konzultace navrhu 2. sousedské setkani Dokonéeni navrhu stavby

pro uzemni fizeni Moznost podat online Pfedstaveni navrhu stavby. Dokonceni navrhu stavby,
komentare na webu projektu. véetné zohlednéni podnétd

z 1. sousedského setkani.
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Jak vidi
uzemi mistni
obyvatelé?

Uvedené podnéty jsou vystupem

z 1. setkani s verejnosti, které se
uskutecnilo 27. listopadu 2021 pfimo
v arealu Sokolovska 284. Setkani se
zucastnilo vice nez 100 osob, zejména
obyvatel z okoli. Cilem setkani

bylo informovat o historii arealu

i zakladnich principech zaméru na
jeho revitalizaci a predevsim zjistit
hodnoceni souc¢asného stavu lokality
z pohledu mistnich obyvatel (hodnoty,
problémy, potfeby i jejich obavy, na
které muze revitalizace reagovat).
Cilem diskuze nebylo najit spole¢né
stanovisko na soucasny stav a mozny
vyvoj uzemi, ale zjistit a zaznamenat
nazory a podnéty od vSech u¢astniki,
které tak mohou byt rozdilné.
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o Hodnoty

VeFejna prostranstvi — zelen

1. V Sir§im okoli je mnozstvi zelenych
ploch — park Podvini, zeler kolem
Rokytky.

. Stavajici zelen v jizni ¢asti
vnitrobloku je pro obyvatele
navazujicich bytovych dom
hodnotou.

. Jizni ¢ast vnitrobloku je uzavrena,
jde o intimni, polosoukromy prostor
obyvatel prilehlych bytovych domd.

. Hodnotou je pas zelené se

vzrostlymi stromy v ulici K Moraviné.

Cistota okoli a relativné dobra
udrzba verejnych prostranstuvi.

Doprava

5. Uzemi je vyborné& napojeno na
hromadnou dopravu - zastavky
tramvaje na Sokolovské ulici
i stanice metra Ceskomoravska jsou
v bezprostfedni blizkosti.

. V dochazkové vzdalenosti jsou
zeleznic¢ni stanice Vysocan a Libné,
zeleznice tak nabizi velmi rychlé
spojeni do centra i ven z mésta.

Parkovani neni v posledni dobé
problém - situace se zlepsila
po zavedeni fialovych zon.
Pravdépodobné to v§ak souvisi
s pandemii covid-19.

Obcanska vybavenost, maloobchod,

sluzby

7. Zatim dostate¢na kapacita zakladni
a materské skoly.

. Zdravotni stfedisko je pfimou
soucasti Ctvrti.

.V Sir§im okoli je mnoZstvi ploch
a areald pro sportovni vyziti —
fitness stezka podél Rokytky,

sportovni hristé, tenisové kurty.

V $irs§im okoli jsou malé obchody -
pekafstvi, feznik, rybarna, hojné
nav§tévované mistnimi obyvateli.
Jsou mimo jiné mistem setkavani,
lidé jsou v kontaktu s prodavaci —
jde o jiny zazitek nez anonymita
nakupnich center, napf. Harfy.

Charakter uzemi, kvalita bydleni,
komunita

e V sousedstvi arealu Sokolovska 284
Zije fada starousedlikd.

Vétsi ¢ast bytl je obsazena
trvale zijicimi obyvateli, nejde
tedy o neobydlené byty, pfipadné
vyuzivané ke kratkodobym
pronajmam.

Jde o relativné klidnou ¢tvrt.




0 Problémy

Vefejna prostranstvi - zelen

1. Nehezka zed ve dvore snizuje
kvalitu celého vnitrobloku.

* V nejbliz§im okoli chybi lavicky.
« Ulice jsou pomérné temné.

Doprava

2. Ulice K Moraviné je jednosmeérna,
auta musi projet ulici K Moraviné
a az na konci se otocit. To generuje
zbyte¢nou dopravu a hluk z ni
obtéZzuje obyvatele domu v celé
délce ulice.

+ Provoz pfedevsim z O, areny a O,
universa generuje velky problém
s parkovanim. Navstévnici velkych
akci zaparkuji vSude, kde se da,
a obyvatelé ¢tvrti nemaji vecer kde
zaparkovat.

* Problém s parkovanim nastava
i v rannich hodinach, kdy v okolnich
ulicich parkuji lidé, ktefi prijedou do
Prahy a dale pokracuji MHD.

* Na Sokolovské ulici je velky provoz,
slouzi z velké Casti k tranzitu.
Situace se zkomplikovala po zruseni
dvou pruhl spolu s aktualnim
uzavienim Prosecké ulice.

Obcéanska vybavenost, maloobchod,

sluzby

* Na rozdil od Libné nebo HoleSovic
mensi mistni podniky, obchody
a sluzby, ve kterych se dfive mistni
potkavali, krachuji. Cast zakaznik(
pravdépodobné stahuje Harfa
a nezije zde takovy pocet obyvatel,
ktery by lokalni podniky uzivil.

+ V Uzemi je nedostatek prostord, kde
by se mohli obyvatelé neformalné
potkavat — napf. kavarny apod. Harfa
takovym prostorem neni.
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Charakter Gizemi a kvalita Zivota jeho

obyvatel

3. V parku naproti poliklinice se obcas
zdrzuji bezdomovci.

4. V prostoru vedle stanice metra se
schazeji uzivatelé drog, mistni se
tomuto mistu radéji vyhybaiji.

5. V prostoru kolem stanku
v Drahobejlové ulici se sdruzuji
bezdomovci.

6. Na kfizeni ulic Na Brehu
a Sokolovské je nepfijemna
svételna reklama, ktera osvétluje
interiéry bytl v okoli.

+ Navstévnici akci v O, aréné generuji
hluk a neporadek, a to i v no¢nich
hodinach.

» Akustika staré blokové zastavby je
problematicka (vnitrobloky, uzké
ulice a relativné vysoké domy), vse
je slyset.

Technicka infrastruktura

7. V Drahobejlové ulici je hlavni
pristup k horkovodu. Velmi
¢asto zde dochazi k havariim
a naslednym opravam.

8. V okoli nejsou dostatec¢na kapacitni
mista na tfidény odpad. V okoli
je jediné misto na tridény odpad
v Drahobejlové ulici.

+ Problém s tlakem vody v lokalité.

» Kanaliza¢ni rozvody jsou staré.

@ Obavy obyvatel

Doprava

* Pokud bude hlavni vjezd do arealu
z ulice K Moraviné a zUstane
zachovana jeji jednosmérnost,
budou domy v ulici K Moraviné
zatizeny narGstem dopravniho
provozu.

Obcanska vybavenost, maloobchod,

sluzby

* S narlstem poctu obyvatel hrozi
pretizeni skol a skolek.

Charakter tizemi a kvalita Zivota jeho

obyvatel

« Nova zastavba mlze svym
prostorovym usporadanim zhorsit
svételné podminky v okoli.

* Pro mistni komunitu je rizikem
nastéhovani lidi bez vztahu k mistu.
MUze dojit k naruseni stavajiciho
klidového charakteru lokality.

* Obavu vzbuzuje i stavaji trend,
kdy jsou byty v Praze skupovany
jako investice. Nikdo v nich
nebydli, pfipadné jsou uzivany ke
kratkodobym pronajmam.

* Obava z umisténi svételnych reklam
na objektu, které by osvétlovaly
i byty v okoli.

+ Obyvatelé z okolnich domd se
obavaji hluku a prachu ze stavby.

o<

VeFejna/poloverejna prostranstvi,
zelen
Castedna prostupnost vnitrobloku,
ve kterém by mohly byt
volnocasové aktivity, dostatek
zelené, ale napf. i umélecka dila.

Propojeni dvord staré a noveé
zastavby bloku, které by zvysilo
obytnou kvalitu vnitrobloku.
Obnova kasny v parku naproti
poliklinice.

Vhodné fesit vizualni napojeni
stavajici a nové zastavby bloku.

* Co nejzelenéjsi vnitroblok.

Doprava

» Rozsifit modré parkovaci zony
(parkovani pro rezidenty) na ukor
fialové zony.

* Vybudovat v ramci objektu vic
parkovacich stani a nabidnout je
obyvateldm z okoli.

Obcanska vybavenost, maloobchod,

sluzby

* V pfizemi nového objektu by
mohly byt napf. méstem dotované
prostory pro sluzby, které nemaji
penize na vysoky trzni najem - napf.
Svadlenka, pedikura, které budou
slouzit mistnim obyvatelim.

Vytvofit v pfizemi objektu prostory,
kdy by se mohli neformalné
potkavat mistni obyvatelé. Napriklad
kavarna s détskym koutkem pro
maminky s détmi, klidny prostor pro
seniory Ci pro relaxaci po praci.

+ Mens$i obchldky s kvalitnimi
produkty — pekarna, kavarna,
cukrarna apod.

» Ordinace pediatra, stomatologa.
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Mapa podnétl ze setkani s vefejnosti

@ kladné hodnocena mista
kladné hodnocena tzemi

@® problematickd mista
— problematické liniové jevy
problematicka uzemi

potreby bodové
potreby liniové
potieby plosné




I ) —

4/ O (Il 5/
Fotodokumentace ze setkani 1y Julius Soucasny stav Pril]cipy )
s vefejnosti nad mapou, kde jsme Yach il | revitalizace arealu
sbirali podnéty a diky obyvatelim . : ;
z okoli lépe poznavali uzemi. l'!

o Hiavni principy névrh



Predstaveni
navrhu

Architektonicky navrh stavby vzesel
z mezinarodni architektonické soutéze.

Mira zastavéni a forma navrhované
zastavby vychazi ze stavajiciho
usporadani uzemi a podminek
vymezenych v izemnim planu
meésta. Vitézny navrh byl upravoven

a podrobnéji rozpracovavan. Investor

do finalniho navrhu promitl take
hodnoceni sou¢asného stavu uzemi

mistnimi obyvateli. Navrh reaguje na
potreby obyvatel zejména doplnénim

chybéjici obcanské vybavenosti.
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Principy
revitalizace

1 Bude respektovana stavajici

® Dblokova struktura zastavby
pri Sokolovské ulici. Stav objektu
nedovoluje jeho rekonstrukci,
avSak novy objekt vznikne v jeho
pldorysné stopé. Blok bude
logicky doplnén po svém obvodu
a dostavén svébytnou rezidencni
strukturou.

Budou zkvalitnéna navazujici

® vefejna prostranstvi. Aktivni
parter objektu prispéje k jejich
oziveni a zleps$eni pobytovych
funkci. Prilehlé ulice jiz nebudou
pouze nejkratsi spojnici
vyznamnych cill a prostorem pro
rychlé prochazeni.

Novy objekt bude na

® existujici dopravni
infrastrukturu napojen tak, aby
byla minimalizovana dopravni
zatéz ulic U Skladky, Drahobejlovy
a K Moraviné. Parkovaci stani
obyvatel novych domU budou
umisténa v maximalni mozné
mife v podzemi domu tak, aby
nezatizila okolni verejné prostory
ani vnitroblok.

4 V parteru nového objektu do
® Sokolovské ulice vzniknou
prostory pro mensi obchody

a sluzby, které vyrazné ozivi

ulici a prispéji k posileni jejiho
méstského charakteru.

Architektura nového objektu

® navaze na historii mista a na
hodnotné architektonické prvky
stavajiciho objektu. Do Sokolovské
ulice budou replikovany
nejhodnotnéjsi architektonické
prvky soucasné fasady, které
evokujici solidnost, méstsky
charakter a obchodni bulvar.

Vyska nového objektu
® bude vychazet z Sirsiho

kontextu proménlivych vyskovych
hladin v Gzemi. Priceli objektu
do Sokolovské ulice odkazujici
na ¢lenéni stavajici fasady
bude zvyraznéno naroznimi
dominantami.

Vy$ka zastavby bude Fesena
® tak, aby byly respektovany
normativni pozadavky na osvétleni

okolnich bytovych domd.

Ve vnitrobloku bude vytvoren

® piijemny, bezpecny a klidny
zeleny prostor. Bude snizen podil
zpevnénych ploch ve vnitrobloku
a reseno zde bude hospodareni
s destovou vodou tak, aby se
v maximalni mire vsakovala primo
v misté. To mimo jiné prispéje i ke
zlepseni mikroklimatu vnitrobloku,
tedy ke zlepseni zivotnich
podminek jeho stavajicich
obyvatel.

Novy objekt bude postaven
® tak, aby byl svym provozem
Setrny k zivotnimu prostredi
a nabizel zdravé a komfortni
bydleni.




Principy revitalizace

B oudovy

ficka Rokytka

— tramvajova trat

DO®

> > »

zastavka tramvaje
zastavka autobusu

stanice metra

Poliklinika Vysocany
sportovisté

zelen

dostavba méstského bloku
Zivy parter s obchody a sluzby
zeleny vnitroblok

vstupy do objektu

hlavni vjezdy do objektu
obsluzni vjezdy do objektu




Navaznost na
okoli

Objekt Sokolovska 284 je soucasti
kvalitné zaloZzené méstské blokové
zastavby. Stavajici obytny blok
vymezeny ulicemi Sokolovskou,

U Skladky, Drahobejlovoua K Moraviné
bude po svém obvodu logicky doplnén
~do uzavieného bloku. Na zakladé ‘

podnétl z 1. sousedského setkani
__investor snizil vysky hmot v naroZich

objektu a lépe navrh prizplsobil okolni
stiesni krajiné. Revitalizace dnes
chatrajiciho a nevyuzitého objektu
vyrazné prispéje ke zvyseni kvality
celé obytné &tvrti a ke zvy$eni hodnot
nemovitosti v okoli. V arealu vznikn

pfiblizné 300 Tytﬁ od dispozic 1+kk a3

po 4+kk:"

®

Napojeni na sousedni objekty
Vyska objektl vychazi z vysky
navazujicich domua. Napojeni @
na né je koncipovano tak, aby
nedoslo ke zhorSeni osvétleni
bytd v navazujicich bytovych
domech.

Ustupujici atiky
Napojeni na stavajici bytovy
ddm K Moraviné je fe$eno

formou ustupujicich atik,
které reaguji na jeho fimsy
a sklon strechy. Toto reseni
nezhorsi svételné poméry
v bytech stavajicih dom.

@

Rozvolnéné dvorni fasady

Rozehrané dvorni fasady

s fadou balkon( a lodzii se
zeleni lépe propojuji nové
byty s vnitroblokem.

®

Vstupy do vnitrobloku

Velkorysé prdhledy do
zeleného vnitrobloku jej
pohledové propoji s ulicemi
U Skladky a K Moraviné

a prispéji k jejich kultivaci.

®

Zivy parter

V parteru nového objektu do
Sokolovské ulice vzniknou
prostory pro mensi obchody
a sluzby, které vyrazné ozivi
ulici a prispéji k posileni

jejiho méstského charakteru.

®

Pevné uli¢ni fasady

Do ulice jsou orientovany
pevné kompaktni fasady
objektu, které svym clenénim
reaguji na architekturu
obytnych domu v okoli.

®

Fasada do Sokolovské ulice

Do Sokolovskeé ulice budou
replikovany nejhodnotnéjsi
architektonické prvky
soucCasné fasady, které
evokujici solidnost, méstsky
charakter a obchodni bulvar.

Snizené kFridlo

Objekt navazujici na
stavajici bytovy ddm v ulici
U Skladky je snizen tak, aby
byly zajistény odpovidajici
podminky osveétleni okolnich
bytd.

®

Narozi do Sokolovské
Zvyraznénim narozi do
Sokolovské ulice bude
podtrzena symetrie
stavajiciho bloku.
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Verejna
prostranstvi
a aktivni
parter

Novy objekt je zasazen do stavajici
struktury verejnych prostranstvi.
Nevznikaji tak nové verejné prostory,
avsak aktivni parter objektu oZivi

a vyrazné zlepsi pobytové funkce
navazujicich ulic. To se stane
impulzem pro zvysSeni kvality
verejnych prostranstvi v celé ctvrti.
Ke zkvalitnéni zivotnich podminek

v Uzemi, zejména obyvatel jizni ¢asti

bloku, pfispéje novy zeleny vnitroblok,

ktery nahradi dnes z velké casti
zpevnénou plochu dvora.

%ﬂ: ;”:: ;

x.l I ShE ML

Sokolovska ulice

V prizemi do Sokolovské ulice vzniknou
prostory pro obchody a sluzby. Ty
budou pronajimany s cilem, aby

jejich provoz nerusil pohodu bydleni

v novych i stavajicich bytech a zaroven
nabidl novym i stavajicim obyvatellm
obchody a sluzby, které v okoli chybi.
Investor jiz dnes jedna s budoucimi
najemci, v planu je napfiklad umisténi
malého supermarketu, drogerie,
trafiky ¢i kavarny. Tyto provozy mohou
Castecné prejit do verejného prostoru
Sokolovské ulice napriklad stolkem

se zidli, vystavenym zbozim i zeleni

v nadobach.
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J Ulice K Moraviné

Podobné jako v Sokolovské ulici
budou i v ulici K Moraviné v parteru
objektu vybudovany nebytové
prostory. V soucasnosti se projednava
) moznost umistit zde lékarnu. Investor
bude s méstskou ¢asti jednat

& 0 moZnostech, jak miize pFispét ke

zkvalitnéni prostoru této ulice. Krome
rekonstrukce povrchu chodniku je
jednou z moznosti napriklad zalozeni

. kvetoucich trvalkovych zahond pod

stavajicimi stromy v zeleném pasu
' uprostred ulice a dale zkraceni
dopravnich tras pres zeleny pas.




Ulice U Skladky

Ulice je dnes degradovana
nevzhlednym oplocenim arealu, ale

i nekvalitnim povrchem chodnikd. Novy
objekt v této ulici doplni blokovou
strukturu zastavby a vyrazné zkvalitni
jeji celkovy obraz. Aktivni parter na
narozi se Sokolovskou ulici z ni ucini
vic nez jen nejkratsi spojnici na stanici
metra. Zvazit lze i umisténi mensich
stromd ve velkoobjemovych nadobach
v pasu pro parkovani automobild, které
vS8ak musi byt projednano se zastupci
mésta.




Vnitroblok

Ve vnitrobloku bude vytvoren prijemny,
bezpecny a klidny prostor, ktery

budou primarné vyuzivat obyvatelé
prilehlych doma a jejich navstévy.
Vstupy do vnitrobloku z obou boénich
ulic budou chranény uzamykatelnymi
branami, presto velkorysé prihledy do
vnitrobloku prispéji k jejich kultivaci.
Prevazna c¢ast vnitrobloku bude zelena.
Zalozen bude travnik, vysazeny kere,
trvalky i vzrostlé stromy, které spolu

s mobiliafem a drobnou architektu
vytvofi mensi prostory rizného
charakteru vhodné pro klidné posezeni
a relaxaci, rodinny piknik, hry déti
apod. Zeleny charakter mlze podpofit
i soukroma drobna zelen na terasach
bytl orientovanych jak do vnitrobloku,
tak do pfilehlych ulic.

Novou formu ziska stavajici zed'
oddélujici sousedni vnitroblok.
PFetvoreni severni ¢asti vnitrobloku

na zeleny obytny prostor vyrazné zvysi
i jeho obytnou kvalitu jako celku.




Doprava
a mobilita

Vzhledem k umisténi arealu v Uzemi,
které je dobie obslouzeno méstskou
verejnou dopravou — metrem se
stanici Ceskomoravska, tramvajovymi
linkami v Sokolovské ulici, zastavkami
autobusu v ulici Ocelarské

i Zelezni¢nimi zastavkami Praha-Liben
a Praha-Vysocany, se pro obslouzeni
arealu dle principt planu mobility
Prahy pocita s primarnim vyuzivanim
verejné dopravy. Uzemi je s centrem
mésta spojeno i cyklostezkou A26. Tak
je realna Sance postupné zde snizovat
podil individualni automobilové
dopravy.

Vstupy do novych bytovych domu

i do nebytovych prostorl budou

z navazujicich ulic, Caste¢né

i z vnitrobloku. Hlavni vstupy do
vnitrobloku pro pési jsou pak situovany
do ulice K Moraviné a U Skladky.
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Parkovaci stani obyvatel novych domu
budou umisténa ve dvou patrech
podzemnich garaZi pod objekty. Cast
podzemnich parkovacich stani bude
vyhrazena i pro navsétévniky. Celkem
bude vybudovano cca 300 parkovacich
mist. Hlavni prijezd i vyjezd

z podzemnich parkovist bude do ulice
K Moraviné. S méstem je projednavana
moznost nové organizace dopravy

v této ulici tak, aby vSechny automobily
nemusely projizdét celou ulici.

Dopravni napojeni nové vzniklého
rezidencniho komplexu z ulice

K Moraviné negativné neovlivni
dopravni poméry v zemi. Nebudou
zvyseny kapacity na jednotlivych
dopravnich trasach nad normativni
hladinu a poméry v intenzivné
vyuzivané ulice Sokolovské neovlivni
prakticky vibec.

Schéma dopravniho reseni

BN budovy

stanice metra linky B -
Ceskomoravska

linka metra B

zastavka tramvaje

tramvajova trat

zastavka autobusu

trasa autobusu

fialova (smisend) parkovaci zéna
parkovisté

o| 10l

o
[
/1

t
t/1

Poliklinika Vysocany

zeleny vnitroblok

ostatni zelen

stromy

dostavba méstského bloku

vstupy pro retail / vstupy pro
rezidenty

vjezd/vyjezd do/z podzemnich
garazi
sméry dopravy stav/navrh
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Pohled do vnitrobloku z ulice

K Moraviné — hlavni vstupy do
vnitrobloku pro pési jsou situovany
do ulice K Moraviné a U Skladky.

1 i




Klimaticky
zavazek

Praha se v roce 2019 pfijetim
prelomového usneseni zastupitelstva
vypravila po vzoru prednich evropskych
meést na cestu k uhlikové neutralni
metropoli. Cilem hlavniho mésta je
snizit emise CO, 0 45 % do roku 2030.

Motivem k tomu je nejenom ideal
ekologicky setrné a k zivotnimu
prostredi privetivé lokalni politiky,
nybrz i zvySeni potencialu Prahy jako
mista pro kvalitni zivot. Nezbytna je

i celkova restrukturalizace prazské
ekonomiky tak, aby vice vyuzivala
zelené a zitelné technologie.
Projekt revitalizace arealu Sokolovska
284 nasledovnymi opatfenimi pfispéje
ke klimatickému zavazku Prahy.

A




Spotieba energie v budovach se podili
na vychozi uhlikové stopé mésta témér
75 %. Opatreni ke snizeni produkce
CO,v tomto sektoru tak musi byt velmi
ambiciozni.

+ Navrh vyuziva pasivnich principd
Uspory energie z provozu —
orientace ke svétovym stranam,
velikost okennich otvord, hloubka
lodzZii, akumulacni vlastnosti
pouzitych materiald.

« Clenitost hmoty podpofi pfirozenou
cirkulaci vzduchu a jeho ochlazovani
v letnich mésicich.

* Stfechy budou vhodné izolovany
a budou odvadét destovou vodu
do retencnich nadrzi pro opétovné
vyuziti na zahradé vnitrobloku.

* V ramci reSeni vzduchotechniky
objektu bude pouZit princip
rekuperace, tedy zpétného ziskavani
tepla z odpadniho vzduchu.

» Vyuzity budou prvky exteriérového
stinéni bytd, které pomohou
predchazet prehfivani bytd.

» Napojeni objektu na horkovod bude
eliminovat potrebu lokalnich zdroji
tepla a potencialni znecisténi.
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Individualni automobilova doprava je

dalS$im vyznamnym producentem CO,

v Praze. Podpora udrzitelné mobility
predevsim v podobé verejné, pési,
cyklistické a multimodalni dopravy
vyrazné prispéje ke snizeni uhlikové
stopy nové ctvrti.

* Pro obslouzeni arealu se pocita

s primarnim vyuzivanim verejné
dopravy, z tohoto ddvodu nejsou

navysovany pocty parkovacich stani
pro rezidenty nad ramec pozadavki

prazskych stavebnich pfedpisu.

* V objektu bude infrastruktura pro
cyklisty, véetné prostoru pro myti

kol tak, aby obyvatelé objektu mohly

vyuzivat kola jako plnohodnotny
prostredek dopravy po meésté.

Specifikem velkych mést je tzv.
efekt méstského tepelného ostrova,
kde asfaltové a betonové povrchy
vozovek, ploch a sidlist vytvareji
»tepelné ostrovy, z nichz sala horko
i v noci. Adaptacni strategie Prahy se
snazi zmirnit tento efekt a vyuzivat
predevsim prirozené vlastnosti
vegetace, ktera dokaze ochlazovat
okoli, zadrzovat, akumulovat

a zasakovat srazky do podzemnich
vod.

» Oproti stavajicimu stavu bude
vétsina plochy vnitrobloku
nezpevnéna - zelena.

« Podstatna ¢ast vnitrobloku zlstava
nepodsklepena, destova voda je
tak z velké Casti zasakovana na
pozemku.

« Toto reseni umozni zalozeni
a dlouhodobou udrzitelnost
plnohodnotné zelené, véetné
vzrostlych stromd.

« Destova voda ze strech bude
svedena do akumulaénich nadrzi
a vyuzita pro zalivku zelené
vnitrobloku.

Zakladnim cilem cirkularni ekonomiky
v Praze je minimalizovat vznik odpadi
a udrzet co nejvétsi ¢ast potiebnych
materiall, produktd a odpadu uvnitf &i
v blizkém okoli mésta.

* V ramci objektu budou vybudovana
dostate¢na kapacitni mista pro
tfidéni rGznych druhl odpad,
vCetné bioodpadu. Pocita se
s dostatecnou rezervou jejich
kapacit tak, aby v budoucnosti
mohla byt pfijata opatfeni s cilem
vytridit do vétsi druhové skladby co
nejvyssi podil domovniho dopadu.
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Odpovedi na
nejcasteéjsi
dotazy

Uvadime odpovédi na nejcastéjsi
otazky, které zaznély v prubéhu

2. setkani s verejnosti a nasledné

v online konzultaci navrhu.

V online konzultaci jsme obdrzeli

dva komentare, které jsou spolu

s odpovédi umistény na webu projektu

Zustane zachovana stavajici
1 e budova?

Podstatou navrhu je doplnéni
obytného bloku vymezeného ulicemi
Sokolovskou, U Skladky, Drahobejlovou
a K Moraviné. Po dikladném zvazeni
dosel investor i projektanti ke shodé
na tom, ze stavajici objekt bude
zdemolovan, protoze jeho dispozice

a stavebné-technicky stav neumoznuji
vlozit do néj novou funkci. Fasada

do ulice Sokolovska vsak bude
replikovana. Zachovano tak zlstane
velkorysé méfitko fasady s jednotnym
architektonickym vyrazem, ktery
evokuje solidnost, méstsky charakter
a obchodni bulvar.

Jak bude novy objekt napojen na
2. stavajici bytové domy?

Vyska nového objektu vychazi

z urbanistické struktury okolni
meéstské blokové zastavby s lokalnimi
dominantami. V misté napojeni na
sousedni bytové domy se pak novy
objekt pfizpUsobuje jejich vysce,
detail napojeni je koncipovan tak,

aby nedoslo ke zhorseni osvétleni
sousednich bytd. Navrzené feSeni
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bylo ovéreno studii osvétleni, ktera
potvrdila, Ze v okoli budou dodrzeny
pozadavky prislusnych norem.

Jiz byla zahajena individualni jednani
se zastupci obyvatel navazujicich
bytovych domd, v ramci kterych budou
feSeny i technické detaily napojeni,
vcetné jejich statického zajisténi.

3 K ¢emu bude novy objekt
e slouzit?

V objektu je navrzena rovnomérna
skladba bytd od 1+kk po 4+kk. Investor
bude na zakladé svych dlouholetych
zkuSenosti radou opatreni cilit na to,
aby objekt slouzil k trvalému bydleni,
nikoliv ke kratkodobym pronajmam.

V pfizemi objektu budou nebytové
prostory. Na 1. setkani s verejnosti
zazneélo, ze v Uzemi chybi nékteré
mensi obchody a sluzby pro mistni
obyvatele a je potfeba pozvednout
kvalitu maloobchodu a sluzeb v okoli.
I na zakladé téchto podnétl investor
jiz dnes jedna o pronajmu prizemnich
prostor( pro lékarnu, potraviny

a drogerii.

4 Jak bude feSen vnitroblok?
e Bude verejné pristupny?

V severni ¢asti vnitrobloku bude
vybudovana nova zahrada. Zalozen

zde bude travnik, vysazeny kere,
trvalky i vzrostlé stromy, které budou
doplnény mobiliafem a drobnou
architekturou. Vétsi ¢ast vnitrobloku
bude zalozena na rostlém terénu

a nové stromy postupné dorostou
velikosti stavajicich stromu v jizni ¢asti
vnitrobloku.

Zahrada nebude volné pristupna
verejnosti a bude slouzit obyvateldm
prilehlych doma. Nova ¢ast vnitrobloku
zlstane oddélena od &asti prinalezejici
k bytovym domdm na jizni hrané bloku.
Investor je pfipraven zrekonstruovat
délici zed mezi jizni a severni Casti
vnitrobloku a spolu se sousedy bude
hledat reseni, které bude pfinosem pro
vSechny zucastnéné.




Jak bude fesena dopravni
® obsluha objektu?

Hlavni pfijezd a vyjezd z podzemnich
parkovist bude do ulice K Moraviné.

S méstem je projednavana moznost
nové organizace dopravy v této

ulici. V misté vyjezdu z podzemnich
parkovist je navrzena moznost nového
propojeni pres stavajici délici zeleny
pas tak, aby automobily vyjizdéjici

z garazi mohly vyjet nejkratsi cestou do
ulice Sokolovska a nemusely projizdét
celou ulici K Moraviné.

Dle dopravniho modelu napojeni
objektu z ulice K Moraviné nezvysi
kapacity na krizovatce s ulici
Sokolovskou nad pozadavky
pfislusnych norem a dopravni zatéz
na ulici Sokolovské neovlivni prakticky
vlbec.

56

i o 1
oty Soaj oy Ok Wme:
s deem oo, U Sl
Defueeoros 3K Morainé bude po

Jak bude feseno parkovani
6. obyvatel nového domu a jejich
navstév?
Parkovaci stani obyvatel novych domu
budou umisténa ve dvou patrech
podzemnich garazi pod objekty.
Celkem zde bude vybudovano pfiblizné
300 parkovacich mist, ¢ast z nich bude
vyhrazena i pro navstévniky. To pokryje
potreby parkovani obyvatel objektu
a jejich navstév. Investor nepocita
s prodejem parkovacich stani nékomu
jinému nez obyvatelm domu.

Stavajici parkovaci mista v ulicich
pfiléhajicich k novému domu zlstanou
prakticky véechna zachovana. Cast
Uéastnikl setkani negativné hodnotila
zpUsob vymezeni parkovacich zén

v okoli, kdy ve fialové zéné parkuji
navstévnici vétsich akci v O, aréné

a v okoli pak nezbyva mist pro
parkovani rezidentd. Toto je v$ak véci
mésta a investor nema na vymezeni
parkovacich zon vliv.

Jak bude probihat vlastni
e vystavba domu?

Investor udéla vse pro to, aby dopady
vystavy byly minimalizovany. Pfedbézné
se pocita se dvéma roky na hrubou
stavbu véetné demolice stavajiciho
objektu. Zahajeni demolice stavajiciho
objektu se prozatim predpoklada

v zari 2022, jeji ukonceni v lednu 2023.
Detaily organizace vystavby budou
predem i v prlbéhu stavby individualné
fedeny s majiteli sousednich doma.

Nezhorsi novy objekt mikroklima
e v okoli?

Naopak, projekt jako celek prispéje ke
zlepseni mikroklimatu bloku. Oproti
souCasnému stavu, kdy je severni
¢ast vnitrobloku bez zelené, bude
cely vnitroblok zahradou se vzrostlymi
stromy. Cast destové vody se bude
zasakovat primo v Casti vnitrobloku

s rostlym terénem a destova voda ze
stfech bude svedena do retencnich
nadrzi a vyuzita v zahradé.

Navrh vlastniho objektu vyuziva rady
principQ, které vedou k pasivnim
Usporam energie. Zaroven bude objekt
napojen na horkovod, ¢imz bude
eliminovana potreba lokalnich zdrojd
tepla a souvisejiciho potencialniho
znecisténi.
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