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1 Verejna konzultace navrhu

1.1 Co je cilem této zpravy?

Zprava z konzultace ndvrhu revitalizace aredlu Sokolovskd 284 s verejnosti shrnuje
proces a formu konzultace. V druhé kapitole dokument predkladd odpovédi na
nejc¢astéjSi otazky verejnosti, které zaznély v rdmci konzulta¢niho odpoledne. Ve treti
kapitole jsou uvedeny odpovédi na komentdare, které jsme k datu zpracovani draftu
zpravy (22. brezna 2022) obdrzeli.

1.2 Jak probihala konzultace s verejnosti?

Ndavrh revitalizace byl pfedstaven formou panelové vystavy béhem konzultaéniho
odpoledne, které se uskutecnilo 1. bfezna 2022 pfimo v aredlu Sokolovskda 284.
V pribéhu celého odpoledne méli ob¢ané moznost se ptat a diskutovat se zdastupci
investora i autory ndavrhu. Konzulta¢niho odpoledne se zUcCastnilo vice nez 50 obyvatel
z okoli. Témata, kterd byla béhem konzulta¢niho odpoledne fesena jsou zpracovdna
formou odpovédi na nejcastéji kladené otdazky.

Navrh revitalizace je od 2. bfezna predstaven také na webovych strankdach
www.sokolovska284.cz. Po konzultac¢nim dnu byly vystavni panely umistény na fasadu
stavajiciho objektu do ulice Sokolovska.
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Sbér on-line komentard k predstavenému ndvrhu revitalizace probihd v obdobi
od 2.-25. bfezna 2021. V tomto dokumentu jsou uvedeny on-line komentdre, které byly
doruéeny do 22. 3. 2022 a reakce na né. Komentare, které dojdou v obdobi od 22. 3. do
25. 3. 2022 budou do findlni verze dokumentu doplnény.

Komentdre bylo mozné poddvat formou online dotazniku na strankach
www.sokolovska284.cz Predmétem konzultace bylo predevsim rfeSeni napojeni nového
objektu na své okoli, feSeni navazujicich vefejnych prostranstvi, doplnéni obcanské
vybavenosti, kterd by mohla byt realizovdana v parteru nového objektu, doprava
a mobilita a architektonické feseni parteru objektd smérem do navazujicich ulic.
Pfedmétem konzultace zdmeéru nebyla zastavénost a forma zdastavby, kterd vychazi
z platné Uzemné pldnovaci dokumentace. Reakce na online komentdare byly zpracovdany
zdstupci investora - Penta Real Estate s.r.o., autora ndvrhu - architektonické studio
A.D.N.S. architekti a organizatord verejné konzultace pldnovaci kancelare ONplan.



Fotodokumentace konzultaéniho odpoledne, ktery v arealu
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2 Nejcastéjsi otazky a odpoveédi

V této ¢asti dokumentu jsou uvedeny odpovédi na nejc¢astéjsi otdzky, které zaznély
v pribéhu konzulta¢niho odpoledne.

1/ Ziostane zachovdana stavajici budova?

Podstatou ndvrhu je doplnéni obytného bloku vymezeného ulicemi Sokolovskou,
U Skladky, Drahobejlovou a K Moraviné. Po diOkladném zvdazeni dosel investor
i projektanti ke shodé na tom, ze stdvaijici objekt bude zdemolovan, protoze jeho
dispozice a stavebné-technicky stav neumoznuiji viozit do néj novou funkci. Fasada do
ulice Sokolovskd vsak bude replikovana. Zachovano tak zistane velkorysé meéfitko
fasady s jednotnym architektonickym vyrazem, ktery evokuje solidnost, méstsky
charakter a obchodni bulvar.

2/ Jak bude novy objekt napojen na stavajici bytové domy?

Vyska nového objektu vychdzi z urbanistické struktury okolni méstské blokové zastavby
s lokdlnimi dominantami. V misté napojeni na sousedni bytové domy se pak novy objekt
prizpUsobuje jejich vysce, pficemz detail napojeni je koncipovdan tak, aby nedoslo ke
zhorseni osvétleni sousednich bytd. Navrzené feSeni bylo ovéreno i studii osvétleni, ktera
potvrdila, ze v okoli budou dodrzeny pozadavky pfislusnych norem.

Investor vénuje technickému feSeni napojeni na sousedni objekty velkou pozornost.
| proto jiz byla zahdjena individudlni jednani se zastupci obyvatel navazujicich bytovych
domd, v radmci kterych budou feseny i technické detaily napojeni, v¢. jejich statického
zajisténi.

8/ K ¢emu bude novy objekt slouzit?

V objektu je navrzena rovhomérnd skladba bytd od 1+kk po 4+kk. Investor bude na
zdkladé svych dlouholetych zkuSenosti fadou opatfeni cilit na to, aby objekt slouzil
k trvalému bydleni, nikoliv ke kratkodobym pronajmim.

V prizemi objektu budou nebytové prostory. Na 1. setkdani s verejnosti nékolikrat zaznélo,
Ze v Uzemi chybi nékteré mensi obchody a sluzby pro mistni obyvatele, a ze je potfeba
pozvednout kvalitu maloobchodu a sluzeb v okoli. | na zakladé téchto podnétd investor
jiz dnes jednd o prondjmu pfizemnich prostor pro Iékdrnu, potraviny a drogerii.

3/ Jak bude Fesen vnitroblok, bude verejné pristupny?

V severni cdasti vnitrobloku bude, na rozdil od souc¢asného stavu, vybudovana nova
zahrada. Zalozen zde bude travnik, vysazeny kere, trvalky i vzrostlé stromy, které budou
doplnény mobilidfem a drobnou architekturou. Vétsi ¢ast vnitrobloku bude zalozena na
rostlém terénu a stromy, které zde budou vysdzeny postupné dorostou velikosti

stavaijicich strom0 v jizni ¢asti vnitrobloku.

Zahrada nebude volné pfistupna verejnosti a bude slouzit obyvateldm pfilehlych domd.
Nova cast vnitrobloku zUstane oddélena, od cdasti pfindlezejici k bytovym domUm
na jizni hrané bloku. Investor je pripraven zrekonstruovat délici zed' mezi jizni a severni
Casti vnitrobloku a spolu se sousedy bude hledat fesSeni, které bude pfinosem
pro vSechny zucastnéné.



4/ Jak bude FfeSena dopravni obsluha objektu?

Hlavni pfijezd i vyjezd z podzemnich parkovist bude do ulice K Moraviné. S méstem je
projedndvdna moznost nové organizace dopravy v této ulici. V misté vyjezdu
z podzemnich parkovist je navrzena mozZnost nového propojeni pres stavajici délici
zeleny pds tak, aby automobily vyjizdéjici z gardzi mohly vyjet nejkratsi cestou do ulice
Sokolovskd a nemusely projizdét celou ulici K Moraviné.

Dle dopravniho modelu napojeni objektu =z ulice K Moraviné nezvysi kapacity
na kfizovatce s ulici Sokolovskou nad pozadavky pfislusnych norem a dopravni zatéz na
ulici Sokolovské neovlivni prakticky vibec.

5/ Jak bude FfeSseno parkovani obyvatel nového domu a jejich navstév?

Parkovaci stani obyvatel novych domU budou umisténa ve dvou patrech podzemnich
gardzi pod objekty. Celkem zde bude vybudovano priblizné 300 parkovacich mist, ¢ast
z nich bude vyhrazena i pro navstévniky. To pokryje potfeby parkovani obyvatel objektu
a jejich navstév. Investor nepocita s prodejem parkovacich stdni nékomu jinému nez
obyvatelUm domu.

Stdavajici parkovaci mista v ulicich pfriléhajicich k novému domu zUstanou prakticky
viechna zachovana. Cast U€astnik( setkdni negativné hodnotila zpUsob vymezeni
parkovacich zén v okoli, kdy ve fialové zé6né parkuji navstévnici vétsich akci v O2 aréné
a v okoli tak nezbyvd mist pro parkovdani rezidentU. Toto je vSak véci mésta a investor
nemd na vymezeni parkovacich zén vliv.

6/ Jak bude probihat viastni vystavba domuv?

Investor udéla vse pro to, aby dopady vystavy byly minimalizovany. Pfredbézné jsou
predpokliadany dva roky na hrubou stavbu vcCetné demolice stavajiciho objektu.
Zahdjeni demolice stdvajiciho objekiu je prozatim predpokladdno v zafi 2022, jeji
ukonceni v lednu 2023. Detaily organizace vystavby budou predem i v pribéhu stavby
individudlné feseny s majiteli sousednich doma.

10/ Nezhorsi novy objekt mikroklima v okoli?

Naopak, projekt jako celek prispéje ke zlepseni mikroklimatu bloku. Oproti sou¢asnému
stavu, kdy je severni Cdast vnitrobloku bez zelené, bude cely vnitroblok zahradou
se vzrostlymi stromy. Cdst desfové vody bude zasakovdna pfimo v &dsti vnitrobloku
s rostlym terénem a destovd voda ze stfech bude svedena do retenc¢nich nadrzi a vyuzita
v zahradé.

Navrh vlastniho objektu vyuziva fady princip0, které vedou k pasivnim Uspordm energie.
Zdaroven bude objekt napojen na horkovod, ¢imz bude eliminovana potieba lokdalnich
zdroj0 tepla a s tim souvisejiciho potencidlniho znecisténi.



3 On-line komentare

V této ¢asti dokumentu jsou uvedeny on-line komentare, které byly dorué¢eny do 22. 3.

2022 a reakce na né.

Komentar

Reakce na komentar

Navaznost navrhu

Dle mé znadmého ma byt ponechdna zed,
kterd nyni oddéluje vnitroblok staré
zdastavby od pozemku aredlu, ktery se
bude revitalizovat. Az bude revitalizace
dokoncenaq, tak bude tato zed' oddélovat
novou zdstavbu od staré a rozdélovat
jinak spole¢ny vnitroblok. Chtél bych
navrhnout prehodnoceni konceptu

v tomto bodé.

Po velmi dUkladném zvdazeni vsech pro

a proti jsme dosli k zavéru, ze bude lepsi
zachovat stavaijici rozdéleni vnitrobloku.
Hlavnim argumentem pro toto reseni
jsou to, ze kazda ¢ast vnitrobloku ma
jiiného majitele, a tedy i jiného spravce.

Navic pfi obou setkdnich zaznivaly

od obyvatel stavajicich bytovych dom

v jizni ¢asti rbzné ndazory na budouci
feSeni vnitrobloku. Nej¢astéji jsme
zaznamendvali pozadavek na zachovani
stavajiciho oddéleni obou casti
vnitrobloku, protoze fada stavaijicich
obyvatel vnima svou c¢ast vnitrobloku
jako soukromou zénu a nepre;ji si ji sdilet
s obyvateli novych domd. Od obyvatel

z SirSiho okoli pak zaznival i pozadavek
na Uplné otevieni a zprichodnéni
vnitrobloku. To jen dokresluje, ze jde

o citlivou subjektivni otdzku a nalezeni
jednoznac¢ného feseni neni jednoduché.

Investor se jednoznac¢né hldasi k tomu, ze
stavaijici zed' nahradi novym prvkem,
ktery obé casti bloku oddéli. ZpUsob
reSeni tohoto prvku pak bude hledat

ve spolec¢né diskusi se sousedy.




Michal Dostal

Komentar

Reakce na komentar

Vefejné prostory

Prosim zamezit prodej/prondjem
obchodnich prostor, které nemaiji zddnou
prfidanou hodnotu pro obyvatele nového
domu ¢i okolnich domU. Napfiklad jako
prodej schodU, oken, dvefi,
celorepublikovy servis elekironiky jedné
znacky, neverejné kosmetické sluzby

a podobné.

Na 1. setkdani s vefejnosti nékolikrat
zaznélo, ze v Uzemi chybi nékteré mensi
obchody a sluzby pro mistni obyvatele,

a ze je potfeba pozvednout kvalitu
maloobchodu a sluzeb v okoli. | na
zdkladé téchto podnétl investor jiz dnes
jednd o prondjmu pfizemnich prostor pro
lékarnu, potraviny a drogerii.

Doprava a mobilita

Prosim umistit viezd do gardzi naproti
viezdu parkovisté polikliniky. Snizi se tak
pocet zbytec¢nych prijezdd vozidel ulici

K Moraviné.

Umistit viezd do gardzi prfimo proti
viezdu do polikliniky neni z dopravniho
hlediska mozné, protoze misto
dopravniho napojeni objektu by bylo
prilis blizko ke kfizovatce s ulici
Sokolovska.

Investor s méstem v souc¢asné dobé
projedndvd moznost nové organizace
dopravy v ulici K Moraviné. V misté
vyjezdu z podzemnich parkovist je
navrzena moznost nového propojeni pres
stavaijici délici zeleny pas tak, aby
automobily vyjizdéjici z gardzi mohly
vyjet nejkratsi cestou do ulice Sokolovska
a nemusely projizdét celou ulici

K Moraviné.

Ostatni podnéty

Fasadu domu fesit tak aby vsechny byty
méli jiz pfipravu nebo jiz byly osazeny

venkovnimi zaluziemi se schrankou pod
omitkou. Snizi se tim prehfivani interiérd
a tim i potfeba klimatizace a tim i zatéz
hlukem obyvatel ostatnich byt a domu.

Investor na vSech svych projektech
realizuje externi stinéni. Na novém
objektu budou realizovany, nebo
stavebné pripraveny venkovni zaluzie.




